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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 3? (Terceira) Vara Civel da
Comarca de Sao José do Rio Preto - S.P.

* Autos de Recuperagado Judicial - Recuperagdo judicial e Faléncia.
* Processo n° 1019846-82.2015.8.26.0576

* Requerente: Viagdo Sao Raphael Ltda.

* Requerido: Fernanda Silva Mendes.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN, perito nomeado nos autos
acima epigrafados, comparece, mui respeitosamente, perante a este R. Juiz, no
sentido de requerer o quanto segue:

a) a juntada de LAUDO DE AVALIACAO, aos autos.

b) o levantamento de seus honorarios conforme doc. de fls. 6450.

Termos em que, espera deferimento.

Sao José do Rio Preto, 11 de novembro de 2020.

JORGP ABDANUR ESTEPHAN
Eng® Civil - Eng® de Seguranga - Eng” de Avalisgdes ¢ Pericias
CREA SP 0400259813

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020 as 15:25 , sob o0 nimero WSRP20704430142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.
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LAUDO DE AVALIACAO

1 - INTROITO -

Preliminarmente, temos a expor:

1.1 O presente feito trata-se de Autos de Recuperagdo Judicial - Recuperagao
judicial e Faléncia, requerido por Viacdo S@o Raphael Ltda contra
Fernanda Silva Mendes, Processo n° 1019846-82.2015.8.26.0576 que flui

pela 3* Vara Civel da Comarca de Sdo José do Rio Preto — S.P.

1.2 Em sua Decisao de fls. 6341/6343 dos autos, o MM. Juiz nomeou este
perito signatdrio para realizacdo da avaliagdo, do imovel situado na
Rodovia SP-425, KM 184, Jardim Yolanda em Sao José do Rio Preto,
Imével esse objeto da Matricula n° 102.016 do 1° O.R.I. desta Comarca e
cidade de Sao José do Rio Preto.

1.3 De acordo com o documento de fls. 6950/6951 (Certidao de Publicacdo de
Relacdo) a data da realizagdo da pericia foi previamente determinada pelo
MM Juiz, para o dia 27 de outubro de 2020 as 14:45 horas, na Rodovia SP
425 KM 18, em Sdo José do Rio Preto- SP. Na ocasiao dos exames,
fomos acompanhados pelas seguintes pessoas: Dr. Marcio Rodrigo
Brogna (procurador da Viacdo Sao Raphael), Jorge Cesar Renesto
(assistente técnico da Sao Raphael), Dr. Francisco Jodao Andrade
(procurador do credor Woyne Signer Sachettin), Dra. Natalia Zanata
Prette (administradora judicial), Dra. Christianne Valdanha Célico Brogna
(representante legal da Sao Raphael).

1.4 As partes deixaram de indicar assistentes técnicos e de formular quesitos.
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2 - EXAMES -

Por ocasido dos exames, constatamos o seguinte com relagdo ao imoével
em pauta:

2.1 MATRICULA SOB N° 102.016 — 1° O.R.L.:

Conforme consta dos autos, a gleba objeto dessa Matricula 102.016,
possui metragem quadrada (drea superficial) igual a 39.035,00 metros
quadrados. Consigne-se ainda que, no projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros local (AVCB) e também na AV.004/102.016 no interior da referida
gleba hd varias edificacdes de natureza e ocupacdo comercial, com 4drea total
construida de 2.683,40 metros quadrados .

2.2 Olocal onde se situa o imével em questao, é servido por:

* Rede de dgua.

* Rede de coleta e afastamento de esgotos.

* Rede de telefone.

* Rede elétrica de iluminacao publica e domiciliar.
* Pavimentacao asfaltica e guias e sarjetas.

* Servigos postais.

* Servigos de entrega de gés liquefeito de petrdleo.
* Servicos de coleta de lixo.

* Servicos de transporte coletivo urbano

3 - CONSIDERACOES GERALIS -

O foco principal deste trabalho € a determinagdo do justo e real valor de
mercado do imével objeto acima especificado, através de avaliagdo expedita.
Por isso, baseando-nos em bibliografias sobre o assunto, consignamos abaixo
algumas consideragcdes que julgamos pertinentes para a consecucao deste laudo:
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3.1 Acerca da conjectura sobre valor, custo e prego, € de se consignar:

3.1.1 As palavras valor e custo, bem como preco, tem significados
distintos: preco € a quantia paga pelo comprador ao vendedor e
custo ¢ o preco pago mais todas as outras despesas que incorre o
comprador na aquisi¢ao.

3.1.2 O custo de uma propriedade ndo € necessariamente igual ao seu
valor, embora o custo seja uma prova de valor; por outro lado, na
investigacdo do valor de uma propriedade procura-se conhecer tanto
o custo original quanto o custo de reproducao.

3.1.3 A palavra valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e as defini¢cdes a seguir mostram os sentidos mais
usuais em Engenharia de Avaliagoes.

3.1.4 Valor de mercado ¢ aquele encontrado por um vendedor desejoso
de vender, mas ndo for¢cado e um comprador desejoso de comprar
mas também nao for¢ado, tendo ambos pleno conhecimento das
condi¢des de compra e venda e da utilidade da propriedade.

3.1.5 Valor de reposicao é aquele valor da propriedade determinado na
base do que ele custaria (normalmente aos precos correntes do
mercado) para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

3.1.6 Valor rentavel ¢ o valor atual das receitas liquidas provaveis e
futuras segundo progndstico feito com base nas receitas e despesas
recentes e nas tendéncias dos negdcios.

3.2 A avaliagdo de imodveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado final do valor do imodvel,
convindo, sempre que possivel, ndo nos atermos a um unico aspecto da
questao e, pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores “custo” e
“utilidade”, este especialmente porque todo valor decorre da utilidade.
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Stanley L. McMichael, em seu “Tratado de Transacion”, afirma: “Os
avaliadores de propriedades imobilidrias ndo tém o dom de profecia e sera
util recorrer-se a eles para que estimem o valor puramente especulativo da
propriedade, muito embora seja frequente desejar o proprietario
precisamente este tipo de informagdes, especialmente quando se tem em
vista uma transacao”.

No nosso meio técnico, basicamente, temos as seguintes técnicas de
avaliacdo:

3.4.1 De acordo com a regra vigente, na avaliagdo de imdveis urbanos,
serdo utilizados os métodos diretos e/ou indiretos.

3.4.2 Os métodos diretos classificam-se em: Método Comparativo

(comparagdo com outros imoéveis similares vendidos) e Método de
Custo (custo de reproducdo ou da soma), também conhecido como
Método Evolutivo.

3.4.3 Os métodos indiretos sdo: Método de Capitalizacao ou Comparagdo
das rendas; e Método Residual ou de Méiximo Aproveitamento
Eficiente (Método Involutivo).

3.4.4 Saliente-se que, primeiramente, o avaliador terd que verificar o fim
a que se destina o estudo; ou seja, se é para alienacdo do bem,
hipoteca, taxacdo, inventdrio, desapropriagdo, reavaliagdo de ativo,
locagcdo mensal, dentre outros. Isso, se da pelo fato de que poderao
surgir valores diversos dependendo do enfoque da questio.

3.4.5 Tratando-se de atividade que envolve a necessidade de profundos
conhecimentos técnicos do bem e do mercado, muitas vezes com
finalidade judicial ou de relevancia patrimonial, foram atribuidas as
avaliacdes exclusivamente aos profissionais da drea tecnoldgica,
tais como Engenheiros, Arquitetos e AgrOnomos.
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346 A Lei Federal n° 5.194/66 que regulamentou o exercicio
profissional do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agronomo, em
seu artigo 7°, estabelece as atividade e atribuigdes na Alinea “c”,
sobre as competéncias profissionais da area tecnoldgica para a
realizagdo de: “estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias,

pericias, pareceres e divulgagdes técnicas”.

4 - METODOLOGIA -

Para estimarmos o valor de mercado do bem em questdo, adotaremos as
Normas da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e a norma do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia;
considerando e procedendo da seguinte maneira:

4.1 Seguiremos os preceitos da NBR 14.653 — Avaliacdao de Bens, em sua
parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos) da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), que consolidam os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos de
avaliacdo de imodveis urbanos. Especificamente neste caso, para aferirmos
o valor de mercado do bem em pauta, seguiremos o que estd previsto no
item 8.2.4 — METODO EVOLUTIVO —, da referida NBR 14.653-2 e:
também a regra do Campo de Arbitrio apontado na mesma norma.

4.2 Assim para estimarmos, o valor de mercado do bem em questdo,
procederemos assim:

4.2.1 Aplicaremos o chamado METODO EVOLUTIVO, ou seja, serd
realizada a composicdo do valor total do imdvel avaliando. Referida

composi¢ao sera obtida através da conjugacao de métodos, a partir
do cdlculo do valor do terreno/gleba; do custo de reproducao das
benfeitorias/construcdes devidamente depreciado; bem como, do
valor de comercializacao.
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4.2.2 Para o cdlculo do valor de mercado do terreno/gleba considerado
nu, realizaremos pesquisa para apurarmos o seu valor unitario (qt =
R$/m2) para, posteriormente, efetuarmos um certo tratamento
estatistico nas amostras obtidas no livre mercado; as quais seguem
anexas a este trabalho.

Posteriormente, aplicaremos a seguinte equagao bdsica:

Vg=At X qt

Onde:

V, = valor da gleba

A, = area da gleba

q: = valor unitédrio obtido em pesquisa

4.2.3 Posteriormente,  calcularemos o  valor  especifico da
benfeitoria/edificacdo, apds obtermos o valor unitdrio no Boletim
Econdmico do SindusCon-SP - Custo Unitdrio Basico no Estado de
Sdo Paulo (CUBE) -, além de adotarmos um coeficiente de
depreciacdo com o intuito de efetuar-se um desconto para corrigir o
desgaste causado pela idade e pelo uso do imével no decorrer do
tempo.

Para isso aplicaremos as seguintes equacoes:

Ka= (100 - k) + 100

Onde:
K4 = coeficiente de depreciacao
K = obtido em tabela (Ross - Heidecke)

Vb=Ab X (b X Kd

Onde:

V,, = Valor da benfeitoria

A, = Area da benfeitoria

Qv = Valor unitario da benfeitoria (R$/m?)
K4 = Coeficiente de depreciacdo
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4.2.4 Finalmente, estimaremos o valor final do imovel, adicionando-se os
valores do terreno/gleba e da benfeitoria/edificacdo; acrescidos do
mencionado fator de comercializagdo; o qual € inerente as
caracteristicas proprias do imoével, da sua situacdo e também da
conjuntura imobilidria local; podendo ser maior ou menor do que a
unidade, dentro de certas limitagdes.

A equacdo entdo, serd a seguinte:

Vi=(Vi+ Vp) x Fc

Onde:

Vi = Valor do imével.

V, = Valor da gleba.

V, = Valor da benfeitoria.

F. = Fator de comercializa¢ao

+  Observacdo: para estimarmos o coeficiente relativo ao fator de
comercializacéo, adotaremos o quadro Il publicado as paginas 283 do livro
denominado Anais do Primeiro Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacoes — Editora Pini; que € o seguinte:

| - Classificacdo do imovel: grandes ou pequenas estruturas: apartamentos e
residéncias — padrao alto — normal.
ldade do Predio: Novo ateé um ano = 40%

Ateé cinco anos > 30%

Até dez anos - 20%

Até quinze anos > 10%

Il - Classificacéo do imovel: predios Industriais e residenciais — padrao baixo.
l[dade do Predio: Novo ate um ano =2 25%

Ate cinco anos =2 15%

Ate dez anos -2 10%

Ate quinze anos > 5%

Il - Classificacao do imovel: comerciais em zonas muito valorizadas
ldade do Predio: Novo ate um ano 2> 40%

Até cinco anos =2 30%

Ate dez anos - 20%

Ate guinze anos =2 10%
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5 - CALCULOS DOS VALORES -

Passamos agora, a calcular o valor de mercado do bem em questdo como
um todo, aplicando a metodologia que explicamos na epigrafe 4 acima:

5.1 PESQUISA DE MERCADO:

Conforme ja asseveramos, realizamos minuciosa pesquisa de mercado,
especificamente, de areas/glebas ofertadas em sites especializados na venda de
imoveis, exclusivamente no municipio de Sdo José do Rio Preto. Selecionamos
seis (06) ofertas que fazemos seguir em anexo e que relacionamos
resumidamente abaixo; sendo certo que, realizamos nas mesmas um certo
tratamento estatistico:

5.1.1 Resumo das ofertas paradigmas:

Amostra I RS 761,90/m?2
Amostra II RS 795,08/m?
Amostra III R$ 400,00/m?2
Amostra IV R$ 500,00/m?2

5.1.2 Média Aritmética: R$ 614,24/m?

5.1.3 Intervalo p/ saneamento: de -30% a + 30%
Intervalo p/ saneamento: de R$ 429,97/m2? a R$ 798.,51/m?

5.1.4 Amostras descartadas: II1

5.1.5 Média saneada: R$ 685,66/m?

5.1.6 Sobre a média saneada acima encontrada, aplicaremos um
coeficiente de flexibilidade de — 15% (0,85).

5.1.7 Valor unitério adotado: R$ 582.81/m?2.
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5.2 CALCULO DO VALOR AREA/GLEBA NUA:

5.2.1 Através de pesquisa obtida no mercado imobilidrio e apontada no
item 5.1 acima, obtivemos o seguinte valor unitario para a
area/gleba nua:

qgleba nua — R$ 582,81/1‘112

5.2.2 Aplicando agora, a equagdo referida, teremos:
Vg = Ag X (gleba nua
V,=39.035,00 m?> x R$ 582,81/m?2

V, = R$ 22.749.988,35

5.3 CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS (construcées):

Conforme exposto, calcularemos abaixo o valor de mercado da edificagdo
como um todo (2.683,40 m?).

5.3.1 Através do Boletim Econdémico do SindusCon-SP, Custo Unitario
Béasico no Estado de Sao Paulo, verificamos o seguinte valor
unitario para este imovel

Qv = R$ 1.752,14/m’

5.3.2 Consultando a tabela de Ross-Heideck, teremos:

K =47,2 (idade em percentagem da vida = 48%)
Dai:

K4 = (100 -47,2) =+ 100

K4 = (100 —-47,2) =+ 100

K4 =0,528
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5.3.3 Assim, aplicando a referida equagdo teremos:
Vy = Ab X (gv X K4

Vi, =2.683,40 m2 x R$ 1.752,14/m* x 0,528

Vi, = R$ 2.482.493,62

54 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.:

Portanto, o valor final do imével em questao, sera calculado, com a
aplicacao da referida equacdo matematica:

Vi=(Vi+ Vp) x Fe
Vi = (R$ 22.749.988,35 + 2.482.493,62) x 0,90

V; =R$ 22.700.000,00 (arredondando)

6 - CONCLUSAO -

Diante do exposto, em novembro de 2020, concluimos que o imdvel
objeto deste trabalho (Matricula n° 102.016 do 1° O.R.L.), constituido de
terreno/gleba (39.035,00m?) mais as benfeitorias/edificacdes existentes em seu

interior (2.683,40m?), possui valor de mercado da ordem de:

+ R$ 22.700.000,00 (vinte e dois milhdes e setecentos mil reais)

- TERMO DE ENCERRAMENTO —

O presente trabalho (Processo n° 1019846-82.2015.8.26.0576 da 3* Vara
Civel) segue em 46 folhas, contendo anexos.
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- TERMO DE ENCERRAMENTO —

O presente trabalho (Processo n° 1019846-82.2015.8.26.0576 da 3* Vara
Civel) segue em 50 folhas, contendo anexos.

Sao José do Rio Preto, 11 de novembro de 2020.

I JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Eng® Civil — Eng® de Seguranca - Eng® de Avaliagbes e Pericias
CREA SP 0400259813

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020 as 15:25 , sob o0 nimero WSRP20704430142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.



'193564G 001p02 @ 9/50'92°'8'ST0Z'28-9786TOT 0SSa201d 0 awiojul ‘op oluawnsoqeloualajuoduge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘feulblio 0 JIaju09d ered
ZPTOSYY0.02dHS/M 0Jawnu 0 qos ‘ GZ:ST S 020Z/TT/TT Wa opejooolold ‘ojned oes ap opeis3 op eansnr ap [eungul @ NYHdILSTI YNNvYAgY 39HOC Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuawinoop 81s3

on
—

fls. 6973

AVAUACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Imagens capturadas pelo Google Earth
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externamente e internamente imovel sob
Matricula n° 102.016 do 1° O.R.1
E-mail: jabdanur@terra.com.br

Anexos fotogrdficos destinados a mostrar e identificar

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
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Foto 02
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Foto 04

Foto 03
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Foto 08
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E-mail: jabdanur@terra.com.br
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E-mail: jabdanur@terra.com.br
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R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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Foto 26
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Foto 27
Foto 28

AVAUACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

E-mail: jabdanur@terra.com.br

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP




'193564G 001p02 @ 9/50'92°'8'ST0Z'28-9786TOT 0SSa201d 0 awiojul ‘op oluawnsoqeloualajuoduge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘feulblio 0 JIaju09d ered
ZYTOEYY0L0ZdUSM 018WNU 0 qOS ‘ GZ:ST Se 0Z0Z/TT/TT Wa opejodojoid ‘ojned oS 8p opels3 op eansn( ap [eungul 8 NYHdI1S3 YNNvAgy 39HO0C Jod sjuawenbip opeusse ‘feuiflio op e1dgd 9 0)uswnaop 8is3

—
on

fls. 6991

Y

Foto 29

S
el
Q
-
o

W
%

AVAUIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

E-mail: jabdanur@terra.com.br

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP




'193564G 001p02 @ 9/50'92°'8'ST0Z'28-9786TOT 0SSa201d 0 awiojul ‘op oluawnsoqeloualajuoduge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘feulblio 0 JIaju09d ered
ZYTOEYY0L0ZdUSM 018WNU 0 qOS ‘ GZ:ST Se 0Z0Z/TT/TT Wa opejodojoid ‘ojned oS 8p opels3 op eansn( ap [eungul 8 NYHdI1S3 YNNvAgy 39HO0C Jod sjuawenbip opeusse ‘feuiflio op e1dgd 9 0)uswnaop 8is3

AVAUIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

E-mail: jabdanur@terra.com.br

o
w
|
o
=
[}
=
o
.2
o
o
©
=
n
|
o
—
@
0
—
o
Yo
—
o
L
®)
|
A
[sp]
—
hi
<
N~
N~
[}
»
~
o
(o2}
<t
L
(42}
[sg]
Al
[sp}
LLi
=z
O
L
|
o
=
c
[0
O
'
o
s
AN
s
—
[0}
Q.
E
o




'193564G 001p02 @ 9/50'92°'8'ST0Z'28-9786TOT 0SSa201d 0 awiojul ‘op oluawnsoqeloualajuoduge/bd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny a1s o assaoe ‘feulblio 0 JIaju09d ered
ZVTOEYY0.02dHSM 0Jawnu 0 qos ‘ GZ:ST Se 0202/TT/TT Wa opejodoloid ‘ojned oeS ap opels3 op eansne ap feundul @ NYHdILSI SNNvAgy 3940r Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuswnoop a1s3

on
on

fls. 6993

AVAUAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

E-mail: jabdanur@terra.com.br
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AVAUAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
PESQUISAS DE MERCADO
Amostra I
I T —E——— R Ve e EAQ !

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  DMOVEIS NOVOS BEST NOVEMBER  DISCORER

. g . LN

Lote/Terreno a Venda, 21000 m? por R$
16.000.000

L e v L el S - B - AT

VIR NO MAFA

FIMANCIAMENTD AMLINCIAR INOVTTS

R$ 16.000.000

Nao informado

Nio informoeso

INTRAR

Sao José do Rio Preto - Terreno Padrao - Jardim Sao Marco
Excelente Area Comercial de 21.000m?

Visite nosso site e outras oportunidades:
www.beatrizpenhaimoveis.com.br

Valor unitdrio R$ 761,90/m?

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

WSRP20704430142

Umero

15:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.
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AVAUACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Amostra I

d}VlvaRnl COMMAR  ALUGAR  SaOVEI NOVOS 84T BOVEMBER  DRSCOBRM  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVES  ENINAR

Sao Jose do Rio Pr

ire

: R$ 9.700.000
Lote/Terreno a Venda, 12200 m? por R$ -

9.700.000

Nio Informoto

530 José do Rio Preto - Terreno Padrao - lguatemi

Excelente Area Comercial ao Lado do Iguatemi de 12.200m2 (1,2 hectares) .
Valor do m? = R$ 800,00.

Visite nosso site e outras oportunidades:
www.beatrizpenhaimoveis.com.br Valor unitério R$ 795’08/m2

VWY

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

WSRP20704430142

umero

15:25 , sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.

Este documento
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Amostra III

i VivaReal

P

Lote/Terreno a Venda, 10500 m? por R$
4.200.000

SBIE e Wy ) SBT3 Sdp Ok 00t

CUNPIA

R$ 4.200.000

N30 nharrwedu

Ndo nfarmadn

Sdo José do Rio Preto - Terrenao Padrao - Vila Toninho
Excelente Area Comercial de 10.500mz.

Praximo da Villa Conte, Valor do m® = R$ 400,00.
Visite nosso site & outras oportunidades:

www.beatrizpenhaimoveis.com.br

Valor unitdrio R$ 400,00/m?2

WSRP20704430142

15:25, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020 as

é cOpia

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.

Este documento
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WSRP20704430142

umero

saensl Lovn bt ST TY P Te— 4 rhe-oa N - [T | s 4. . : 9 o

u»0

COMPRAR ALLUGAR PACHTIS NOVOS ST NOVEMBEN HConmn FINANT AMINTO ANLINCUAR IMOVTIS ENTRAN

i VivaReal
wiil A T By e ; el

p e "
e <

COMPEA

Lote/Terreno a Venda, 20000 m? por R$ ? 19.090.090

10.000.000

LR ) MAYA ' v Nbo infscemadn

Nin irdgrmadn

530 José do Rio Preto - Terreno Padrdo - Vila Toninho

Valor unitdrio R$ 500,00/m?2

Excelente Area Comercial de 20.000m?.

Excelente Localizacdo, Valor do m? = R$ 500,00.

15:25,sobon

as

www.beatrizpenhaimoveis.com.br

Visite nosso site e outras oportunidades:

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP

E-mail: jabdanur@terra.com.br

do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.
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Setor de Economia

SindusCon @ sp
Boletim Econdmico - Qutubro de 2020

Custo da construgso residencial no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, Indice base fevi07=100

Glotal Mao-de-obia Matenal Admnstiaivo
Vi (%) Var (%) Vi %) Varagho (%)

Data Indce  Més  Ano 12 meses Indce  Més Amo 12meses Indce s Ano 12 meses Indce Més Ao 12meses
outi13 20537 010 430 468 24852 00C 461 451 1579 029 391 455 24176 0p0 288 288
ow12 20617 010 440 440 249128 0,10 471 &7t waN 040 401 42 24176 000 288 288
9e2!13 20518 001 441 441 24518 000 471 &Mt 484 002 402 402 24176 0D0 288 288
|20 20604 032 032 A1 250732 038 038 &40 B 024 024 350 24176 000 000 28W
few20 20582 Q01 03 387 25013 000 D38 <40 12843 003 021 206 24176 000 000 288
MAU20 20000 009 o040 310 25013 000 035 240 1506 024 045 285 24176 000 000 268
an2o 0622 030 002 37 24022 06 030 A8 198M 028 055 248 24176 000 000 288
ma20 2065¢ 096 018 327 24822 000 -038 3B 15995 043 193 275 240176 000 000 288
o 0027 132 1% ne 25328 2 18 2m Wo0 017 130 285 28825 109 103 LYY
uvan MM 094 245 285 25592 106 27 28t 16146 078 270 IO 24566 058 162 162
#go0 21252 06y 308 320 %592 00 2 2m et 169 382 458 28506 000 162 162
sevzo 21583 160 473 495 25643 020 297 302 17085 408 806 S50 24566 UPO 162 162
ouL2u 21836 1133 591 6.02 25645 038 310 3520 17557 276 1102 NS 24566 000 362 162

Custo unitério basico no Estado de S&o Paulo, padrio R8-N, outubro de 2020

R¥m* Pamcipacio (%)

1480-c0-obea (COM encangos sockas|* as8.69 0.2

Pl 57166 7.0

Despesas Agninstraivas 4520 2.98

Tokst 1517 68 100,00

(") Ercargos Sockas 174.5%

Custo unitério basico no Estado de Sao Paulo”, outubro de 2020 em R$/m*

Padrao Balxo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m* % més Custo e %més Custo m* W% s

L3 148451 095 R-1 185906 0BT L2 220283 104
PP 1462 191 PP 173293 107 L) 177359 120
Re 179998 1,35 R4 151765 13 R6 1O18Ar 122
S 1015.5¢ 107 R-18 147105 133

'y Condoame Lel 4 599 @0 % co deembin de 1954 ¢ Aspasio na NBR 12 721 ca ABNT  Na fonmacao 6o Custo UnEino Basico nio foGm inchalos os tens desotios na
secdo 835 daNBR 1272106

Custo da construgéo comercial, Industrial e popular no Estado de Sao Paulo, outubro de 2020 em R$/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl {galpso industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padriao Normal

Custo m* % més

CALB  17TE214 122

CSL-E 151080 1,14

CSLA6 202580 123
Custo m® % més

rr1Q 16387 YR ]

& 85824 1,15

Padrio Alto
Custa n? % més
CAL8 185177 127
CSL-8 163345 120
CSL16 217553 124

() Confiorme Let & 597 o8 % 08 0620MDI0 08 1954 @ AIEpOSI0 NG PBR 12721 63 ABNT. NA fomagao ao Custo Unsano Ba3ico nio fmm INCAios 05 kans descilos na
s0g30 B35 da NBR 1272108

Fool Secavinoston-SPp

R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP

E-mail: jabdanur@terra.com.br

WSRP20704430142

Umero

15:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/11/2020 as

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1019846-82.2015.8.26.0576 e cédigo 5F95E61.
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R. Imperial, 230 - Centro — FONE: 3233-5490 / 99774-4132 — CEP 15015-610 — S.J. do Rio Preto — SP
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Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacéo Fisica — Fator "k"
TOADE  EM ESTADO DE CONSERVACAQ
Y DA VIDA & b C d e i g h
Z 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
4 2,08 2,11 1,55 10,0 19.8 34,6 53,6 75,7
6 3.18 3.2 5,62 11,0 20,7 35.3 54,1 76,0
8 q4.32 4,35 6,73 12.1 2).6 3,1 54.6 76,3
10 £,50 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55.2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,5 25,6 37.7 55,8 76,8
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9.3 11.6 16.6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40.3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 7E.5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31.5 441 60,4 79.3
28 17,9 17,8 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 78,6
30 19,5 18,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 280 36,8 48,4 63,4 B0.8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 8.3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81.7
40 28,8 28.8 29.9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,9 20,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33.4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 371 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,8 39,1 42,6 48,8 58,7 70,4 84,5
52 39,5 36,5 41,9 44,0 50,5 59,6 7,3 85,0
54 41,6 41,6 ax.0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 46,0
58 45.8 45,8 47,2 50,2 55.6 63,E 74,3 86,6
60 48,8 48,8 40.3 52,27 §7.4 63,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 $B.4 68,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57.1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 £89.4
70 59.5 59,5 60,5 62,8 66,8 72.9 80,8 90,9
72 62,2 61,9 62,8 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64.4 65,3 67.3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69.6 72,9 77,9 84.3 91,8
78 09,4 68,4 72,2 71,8 74,9 £9,6 BS,5 92,4
ED 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93.1
B2 74,6 74,6 75.3 76,7 19,2 83,0 B8,0 93,7
84 77,3 77,3 77.8 79,1 E1,4 84, B 89,2 94,4
) 80,0 80,0 80,5 81,6 E3.6 86,6 90,5 95,0
BR 82,7 BZ,7 83,2 84,1 85,6 E8,5 91,8 95,7
99 85,5 83,5 85,9 86,7 88,1 90.5 83,1 96,4
9z 88,3 83,3 88,6 89.3 90.4 92.2 94,5 97,1
04 0,2 91,2 91.4 Q1,9 92,8 94,1 Q5.8 97,8
86 94,1 94,1 94,2 94,6 25.1 96,0 97,2 98,5
1 97,0 97,0 7] Q7.3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 00,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c} Regular gl Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos Importantes e s/valor

fls. 7009
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DE SAD PAULD,

POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAQ PAULO

CORPO DE BOMBEIROS
AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS

AVCB N° 286235

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE AUTO DE VISTORIA, POR MEID DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL BOMBEIROS,
PARA A EDIFICACAD OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO DO ESTADO |

|

Projato N® 217858/3549805/2014

Enderego: RODOVIA 5P 425

| Complamaento: KM 138 Bairro:RURAL

Municiplo: e Jose Da Rio Preto

1 Qcupagdo: GARAGEM DE ONIBUS COM OFICINA DE REPAROS

Proprietirio: VIACAQ SAD RAPHAEL LTDA

Responshve! pelo Uso: VIACAD SAO RAPHAEL

Responsivel Téenico: MARCO AURELIO DA

| CREAJCAU: A92943-3 ART/RAT: 5410553

| Area Total (m'): 2683 40 Area Aprovada (m?):2683,40
Valldade: 07/03/2020 -

Vistorfador: 1, SGT #M VALTER PAULO CAVICHIO

Homalogago: CAP FM RENATO NEVES RODRIGUES

| OBSERVACOES: 000000

NE: ()

NOTAS: 1| © AVCE oeve ser 3lixado ne enradz prinoipal ga edificacso, em local visivel 30 pUblico. 2) Compete a0 propretdrio ou responsavel pelo
J50 g seficagho a responsabllidade de renovar & AVCE & de mantar s medidas de ssgurants contr incendio em conidisles de utilascdo,
pravidenciando a sua adequads manutencso, sob pena e cassaglo do AVCB, Independente das respansabilidaces civis e orimimais

San Jose Do Rie Prato, 10 de Margo 62 2017
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