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OSVALDO JOAO ELIAS JUNIOR

ENG®. PRODUGAO — MECANICA

ENG®. SEG. DO TRABALHO

CREA 601516606

Projetos — Vistorias - Pericias e Avaliagdes osvaldoeliasjr@yahoo.com.br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO - SP.

Processo n®: 1019846-82.2015.8.26.0576

Classe — Assunto: Recuperacao Judicial — Recuperacao judicial e Faléncia
Requerente: Viacao Sao Raphael Ltda

Requerido: Fernanda Silva Mendes

LAUDO DE AVALIACAO

I - OBJETIVO

Realizar avaliacbes nos bens indicados, sendo 04 (quatro) veiculos,
Onibus.

No ato da pericia nos dirigimos a empresa Viacao Sao Raphael Ltda,
sito a Rodovia SP — 425, Km 184, Jardim Yolanda, nesta cidade de Sao José do Rio
Preto.

Na ocasidao fomos recebidos pelo Sr. Roberto, o qual nos indicou os
veiculos Onibus a serem avaliados.
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Il - OBJETO DA AVALIAGAO

1) Onibus, Prefixo 1352, Placa JJB — 4208, Chassi Mercedes Bens,
Carroceria Ciferal Citimax, Ano de Fabricacao 2004, Ano Modelo 2004.

OBS.: Veiculo com motor e cambio, 06 pneus, bancos de fibra,
corrimoes e piso em aluminio, cortinas em tecido.

JJB-4208
(17) 2136-2900
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2) Onibus, Prefixo 1354, Placa JJB — 3758, Chassi Mercedes Bens,
Carroceria Ciferal Citimax Ano de Fabricacao 2004, Ano Modelo 2004.

OBS.: Veiculo com motor e cambio, 06 pneus, bancos de fibra,
corrimoes e piso em aluminio, cortinas em tecido.
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3) Onibus, Prefixo 1304, Placa BXF — 8413, Chassi Mercedes Bens,
Carroceria Marcopolo Torino, Ano de Fabricacdo 1995, Ano Modelo 1995.

OBS.: Veiculo com motor e cambio, 06 pneus, bancos de fibra,
corrimoes e piso em aluminio, cortinas em tecido.

SAD RasuaEL
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4) Onibus, Prefixo 1328, Placa KNG — 4203, Chassi Mercedes Bens,
Carroceria Caio Vitéria, Ano de Fabricacao 1995, Ano Modelo 1995.

OBS.: Veiculo sem motor e cambio, 05 pneus, bancos de fibra,
corrimoes e piso em aluminio, cortinas em tecido.

KNG 4203
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Il - AVALIACAO

A avaliacdo do bem movel acima descrito obedeceu as diretrizes
preconizadas pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo. Entidade registrada no CREA/SP — Conselho Regional de
Engenharia Arquitetura e Agronomia do Estado de Sé&o Paulo, através de
representante eletivo, € filiada ao IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia, entidade federativa nacional com representagdo no CDEN —
Colégio de Entidades Nacionais do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, 6rgdo maximo da classe dos engenheiros e arquitetos
brasileiros, também filiada a IVSC — Internacional Valuation Standards Committee,
responsavel pela elaboracdo de normas de avaliagdo internacionais e a UPAV —
Unién Panamericana de Asociaciones de Valuacion que congrega os avaliadores de
todo Continente. Dessa forma, atendendo ao artigo 3° dos Estatutos — Dos Objetivos
- editou esta norma a ser aplicada em todas as manifestacdes escritas elaboradas
por engenheiros e arquitetos, vinculadas a Engenharia de Avaliagées no Estado de
Sao Paulo, validas a partir de 01 de fevereiro de 2005, atendendo a Lei n® 5194/66
que regulamenta o exercicio das profissées dos engenheiros e arquitetos na alinea
‘c” do artigo 7° “estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias, pericias,
pareceres e divulgagao técnica”; “Art 13. Os estudos, plantas, projetos, laudos e
qualquer outro trabalho de Engenharia, de Arquitetura e de Agronomia, quer publico,
quer particular, somente poderdo ser submetidos ao julgamento das autoridades
competentes e sé terdo valor juridico quando seus autores forem profissionais

habilitados de acordo com esta lei
No item 10. Tratamento por fatores.

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos
amostrais mais semelhantes possiveis ao avaliando, em todas as suas
caracteristicas, cujas diferencas perante 0 mesmo, para mais ou para menos, sao
levadas em conta. E admitida a priori a existéncia de relacdes fixas entre as
diferencas dos atributos especificos e os respectivos pregos. Os fatores devem ser
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aplicados sempre ao valor original do elemento comparativo na forma de
somatério. O conjunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sera
considerado como homogeneizante quando ap6s a aplicacdo dos respectivos
ajustes, se verificarem que o conjunto de novos valores homogeneizados apresenta
menor coeficiente de variagdo dos dados que o conjunto anterior. Devem refletir, em
termos relativos, o comportamento do mercado, numa determinada abrangéncia
espacial e temporal, com a consideracao de: - elasticidade de precos; - localizacao; -
fatores de forma (testada, profundidade, area ou mdltiplas frentes); - fatores padréao
construtivo e depreciacao.

Ainda, 10.6 Aplicacao dos fatores
Na aplicagédo dos fatores, devem ser observados os seguintes principios:
1. A utilizacao dos fatores deve ser na forma de somatério;

2. Em principio podem ser considerados como semelhantes aqueles que

observem o disposto do item 9.2.1.2. S&o considerados discrepantes elementos que:

a) Os valores unitarios, em relacdo ao valor médio amostral, extrapolem a sua

metade ou dobro;

b) N&o obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a
discrepancia persista apds a aplicacao de fatores mais representativos (localizagéo
para terrenos, padrdo construtivo e depreciacdo para benfeitorias), desde que
validados preliminarmente.

3. Os fatores obrigatérios apresentados (localizacdo, area, testada,
profundidade, frentes multiplas, padrdo construtivo e depreciacdo) devem ser
testados, nas tipologias pertinentes, e verificadas suas condicoes de serem
homogeneizantes, comprovadas através da reducdo de coeficiente de variagdo. O
fator que, de “per si”, indicar a heterogeneizacdo da amostra, s6 deve ser eliminado

na aplicacao conjunta de todos os fatores;

4. Os fatores complementares, citados nesta norma, podem ser investigados,
desde que devidamente validada sua condigdo de fator homogeneizante;
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5. Em casos especificos, € facultada a adocdo de outros fatores
complementares, desde que o engenheiro fundamente sua eficacia, além das

validagbes previstas;

6. Somente apds a validacao do conjunto de fatores, deve ser realizado o
saneamento com a verificacdo da discrepancia de 30% dos dados homogeneizados,
comecando os descartes pelo maior valor em méddulo, por meio dos seguintes

procedimentos:

a) Calcula-se a média amostral dos valores unitarios homogeneizados e os valores

que estejam 30%, acima e abaixo, dessa média;

b) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se a
média homogeneizada da amostragem como representativa do valor unitario de

mercado para o imével avaliando;

c) Caso contrario, procura-se o elemento amostral que, em modulo, esteja mais
afastado da média inicial, que é excluido da amostra, procedendo-se como em (a)
com os elementos anteriores e que estiverem dentro dos novos limites, deveréao ser

reincluidos junto aos restantes;

d) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de
+/- 30% em torno da ultima média. O resultado da aplicagdo do conjunto de fatores

deve estar contido no intervalo de 0,50 a 2,00 (a metade e o dobro).
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PREFIXO 1352 — Ano 2004 - PLACA JJB 4208

VALORES DE PESQUISA DO VEICULO

ltem Data Fonte Preco
1 01/2023 OLX 23.500,00
2 01/2023 AB Maquinas e Trator 25.000,00
3 01/2023 RC Caminhdes 24.500,00

Procedendo-se os calculos

estatisticos, com a

finalidade de se encontrar os parametros amostrais, encontraram-se os seguintes

resultados:

Nuamero de amostras: 3

Valor total das amostras: R$ 73.000,00
Média das amostras: R$ 24.333,33

Limite Superior (+30%) = R$ 31.633,32

Limite Inferior (-30%) = R$ 17.033,34
Média Saneada = R$ 24.333,33

Fazendo-se a andlise das amostras, neste caso (1, 2 e 3) e o

arredondamento conforme permitido em norma, este signatdrio conclui que,

possui seu valor de mercado em R$ 24.400,00 (vinte e quatro mil e

quatrocentos reais).
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PREFIXO 1354 — Ano 2004 - PLACA JJB 3758

VALORES DE PESQUISA DO VEICULO

ltem Data Fonte Preco
1 01/2023 OLX 23.500,00
2 01/2023 AB Maquinas e Trator 25.000,00
3 01/2023 RC Caminhdes 24.500,00

Procedendo-se os calculos

estatisticos, com a

finalidade de se encontrar os parametros amostrais, encontraram-se os seguintes

resultados:

Nuamero de amostras: 3

Valor total das amostras: R$ 73.000,00
Média das amostras: R$ 24.333,33

Limite Superior (+30%) = R$ 31.633,32

Limite Inferior (-30%) = R$ 17.033,34
Média Saneada = R$ 24.333,33

Fazendo-se a andlise das amostras, neste caso (1, 2 e 3) e o

arredondamento conforme permitido em norma, este signatdrio conclui que,

possui seu valor de mercado em R$ 24.400,00 (vinte e quatro mil e

quatrocentos reais).
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PREFIXO 1304 — Ano 1995 - PLACA BXF 8413

VALORES DE PESQUISA DO VEICULO

ltem Data Fonte Preco
1 01/2023 OLX 18.900,00
2 01/2023 AB Maquinas e Trator 21.000,00
3 01/2023 RC Caminhdes 20.000,00

Procedendo-se os calculos

estatisticos, com a

finalidade de se encontrar os parametros amostrais, encontraram-se os seguintes

resultados:

Nuamero de amostras: 3

Valor total das amostras: R$ 59.900,00
Média das amostras: R$ 19.966,66

Limite Superior (+30%) = R$ 25.956,65

Limite Inferior (-30%) = R$ 13.976.67
Média Saneada = R$ 19.966,66

Fazendo-se a andlise das amostras, neste caso (1, 2 e 3) e o

arredondamento conforme permitido em norma, este signatdrio conclui que,

possui seu valor de mercado em R$ 19.700,00 (dezenove mil e setecentos

reais).
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PREFIXO 1328 — Ano 1995 - PLACA KNG 4203

VALORES DE PESQUISA DO VEICULO

ltem Data Fonte Preco
1 01/2023 OLX 15.800,00
2 01/2023 AB Maquinas e Trator 14.000,00
3 01/2023 RC Caminhdes 14.500,00

Procedendo-se os calculos

estatisticos, com a

finalidade de se encontrar os parametros amostrais, encontraram-se os seguintes

resultados:

Nuamero de amostras: 3

Valor total das amostras: R$ 44.300,00
Média das amostras: R$ 14.766,66

Limite Superior (+30%) = R$ 19.196,65

Limite Inferior (-30%) = R$ 10.336,67
Média Saneada = R$ 14.766,66

Fazendo-se a andlise das amostras, neste caso (1, 2 e 3) e o

arredondamento conforme permitido em norma, este signatdrio conclui que,

possui seu valor de mercado em R$ 14.800,00 (quatorze mil e oitocentos

reais).
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fls. 8365

OSVALDO JOAO ELIAS JUNIOR

ENG®. PRODUGAO — MECANICA

ENG®. SEG. DO TRABALHO

CREA 601516606

Projetos — Vistorias - Pericias e Avaliagdes osvaldoeliasjr@yahoo.com.br

V — CONCLUSAO

Concluimos que os veiculos abaixo identificados foram avaliados e seus

valores individuais seguem abaixo:

VEICULOS ONIBUS
IDENTIFICACAO VALOR R$
PREFIXO 1352 — Ano 2004 - PLACA JJB 4208 24.400,00
PREFIXO 1354 — Ano 2004 - PLACA JJB 3758 24.400,00
PREFIXO 1304 — Ano 1995 - PLACA BXF 8413 19.700,00
PREFIXO 1328 — Ano 1995 - PLACA KNG 4203 14.800,00
o) - | 1S R$ 83.300,00

VI - ENCERRAMENTO

Vai o presente trabalho impresso no anverso de 17
(dezessete) paginas, todas numeradas, sendo esta Ultima, datada e assinada

digitalmente.

- 31 Fotos llustrativas

Sao José do Rio Preto, 11 de janeiro de 2023.

Assinado digitalmente nos termos da Norma n® 1666/2017

Conforme Impressédo a Margem Direita
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